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1. VORWORT

Das vorliegende Projekt berticksichtigt die Charakteristik des Schwimmbades
Salez (Badi Salez) und soll v.a. die bestehenden Besuchergruppen (Familien,
Schwimmer) ansprechen. Es widerspiegelt auch den Auftrag, den die Planer
nach der gescheiterten Abstimmung erhalten haben: «weniger Restaurant,
mehr Badeanlage». Das vorgelegte Projekt wurde durch eine Projektgruppe
(vertreten durch Birger und Birgerinnen der Gemeinde, sowie Fachplaner)
ausgearbeitet und samtliche Punkte, welche bei der 1. Abstimmung beanstan-
det wurden, wurden Uberpruft.

Der Neubau der Badi Salez wird nach den heutigen Normen und Standards fur
«hindernisfreie Bauten» sowie auch gemass geltenden Brandschutznormen
ausgefihrt.

Mit dieser neuen Vorlage unterbreiten wir Thnen Gutachten und Antrag fur
den Neubau des Schwimmbades in Salez. Wir laden Sie ein, am Sonntag,

30. November 2025 an der Urne Uber den Baukredit abzustimmen.

Fir weitere Ausklnfte kann die Kanzlei jederzeit kontaktiert werden.
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2. DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Der Gemeinderat mochte der Bevolkerung weiterhin eine attraktive Badi bie-
ten. Nachdem die Stimmberechtigten 2023 einen Neubau abgelehnt hatten,
erarbeitete er ein neues Projekt. Die Kosten fur den Neubau der Badi Salez
betragen rund CHF 7,3 Millionen.

Grosseres Kombibecken aus Edelstahl

Die Wasserflache im neuen Kombibecken betragt total 419,66 Quadratmeter.
Damit wird sie fast doppelt so gross sein wie heute. Das Kombibecken ist aus
Edelstahl. Es ist in einen Schwimmer- und einen Nichtschwimmer-Bereich
geteilt. Eine breite Treppe fihrt in den Nichtschwimmer-Bereich. Er ist zwi-
schen 0.60 bis 1.35 m tief. Im Schwimmer-Bereich gibt es vier Bahnen mit
einer Wassertiefe von 1.80 bis 1.90 m.

Drei Kinderplanschbecken mit Bachen und Rutschen

Eine Zone in der Badi wird speziell fur Kinder gestaltet. Geplant sind drei
Becken. Sie sind zwischen 10 bis 35 cm tief. Bache und Rutschen verbinden
die drei Becken. Neben dem Kinderplanschbecken ist ein neuer Spielplatz ge-
plant.

Neues Badi-Haus

Das heutige Badi-Haus wird abgebrochen. An dessen Stelle kommt ein Neubau,
mehrheitlich aus Schweizer Holz und mit einer PV-Anlage auf dem Flachdach.
Sie liefert zwischen Mai und August 70 Prozent der benétigten Energie. Im Erd-
geschoss befinden sich die Garderoben. Das IV-WC dient zugleich als Familien-
garderobe mit Wickeltisch. Ein neues éffentliches WC bleibt das ganze Jahr of-
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fen. Der Kiosk schliesst direkt an den Kassenbereich an. Er ist funktional
ausgestattet und nur im Sommer geéffnet. Im Untergeschoss sind die Haus-
technik und die neue Badwasser-Aufbereitungsanlage untergebracht.

Zwei Ebenen: Liegeflache und Spielwiese mit Beachvolleyballfeld

Mithilfe von Aufschittungen und Erdverschiebungen entstehen zwei Ebenen.
In der oberen Ebene befindet sich die Liegeflache. Sie ist etwas kleiner als
heute, weil das Becken breiter wird. Die Spielwiese mit einem Beachvolley-
ballfeld ist in der unteren Ebene.

Wellenrutschbahn als Option flr die Zukunft

Wasserspiele sind keine geplant. Eine breite Wellenrutschbahn kann spater
gebaut werden, sollte die Badi Salez vergréssert werden. Die noétigen An-
schlussleitungen werden wo maglich bereits verlegt. Die Kosten fir die Wel-
lenrutschbahn betragen CHF 400'000. Sie sind nicht im Projekt enthalten.

Baustart 2026

Der Gemeinderat beantragt Ihnen einen Baukredit in der Hohe der Baukosten
von CHF 7'296'000. Der Bau kann bei einem Ja der Stimmberechtigten Ende
der Badesaison 2026 starten. Bei einer Bauzeit von zehn Monaten wére die
neue Badi Anfang Juli 2027 fertig.
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3. NOTWENDIGKEIT DES BAUVORHABENS

Geschatzte Stimmburgerinnen & Stimmbdrger

Das Schwimmbad in Salez wurde im Jahr 1962 erbaut. In den letzten
60 Jahren wurde es immer wieder leicht umgebaut und erweitert. 1999 gab
es einen grossen Umbau. Dennoch nagt der Zahn der Zeit an der Anlage. So
missen die Becken regelmassig neu gestrichen und immer wieder Risse und
Abbréckelungen im Beton repariert werden. Die Technik hat ebenfalls das
Ende ihrer Lebensdauer erreicht. Bei einem Ausfall kann sie nicht ersetzt
werden, da keine Bauteile mehr erhaltlich sind.

Der Gemeinderat mochte den Besuchenden des Schwimmbades weiterhin
ein schones, gepflegtes, sauberes und sicheres Badeerlebnis bieten. Er hat
sich deshalb entschieden, die Badeanlage auszubauen, die technischen Ins-
tallationen instand zu setzen und die Gebdude durch einen Neubau zu er-
setzen. Zudem soll die Wasserflache vergrossert werden, wodurch dem An-
liegen aus der Bevolkerung nachgekommen wird.

Das Schwimmbad mit integriertem Kiosk ist ein Familienbad, welches gerne
und ausgiebig vor allem von der lokalen Bevélkerung besucht wird. Dem Ge-
meinderat ist es wichtig, dass der familienfreundliche Charakter der jetzigen
Badi erhalten bleibt und sie ein Treffpunkt fur die ganze Bevolkerung wird.
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4. NEUBAU BADIGEBAUDE
4.1 Bauarbeiten

Folgende Bauteile werden ganz oder teilweise zuriickgebaut:

Ruckbau diverser Innenausbauten, Installationen, Anlagen

- Das komplette Geb&ude (UG und EG) wird abgebrochen

Die stdliche Langswand des bestehenden Kombibeckens wird entfernt
Der Beckenkopf des bestehenden Kombibeckens wird zurtickgeschnitten
- Das bestehende Kinderplanschbecken wird komplett zurtickgebaut

Der Spielplatz, bzw. die bestehenden Spielplatzgerate werden entfernt
- Diverse Oberflachen (Wege und Platze) werden entfernt

Neben den notwendigen Grabarbeiten fir das neue Gebaude und die Becken,
sind Erdverschiebungen und Aufschittungen geplant. Die Anpassung der
Topografie soll die Zonierung der einzelnen Nutzungen verbessern und zu-
mindest einen Teil der «verlorenen», ebenen Liegeflache, welche durch das
vergrosserte Becken entfallt, ersetzen.

4.2 Konstruktion

Das neue Gebdude ist hauptsachlich aus nachwachsenden, CO,-neutralen,
natdrlichen und einheimischen Baustoffen geplant. Die Mehrheit des Gebau-
des wird aus Schweizer-Holz ausgebildet. Stark belastete Aussenflachen wie
z.B. Leibungen sind aus widerstandféhigerem Material.

Das Flachdach wird vollflaichig mit einer ca. 200 m? PV-Anlage (ca.
43'000 kWh Solarstrom pro Jahr) belegt. Dies macht bei einer Badeanlage
Sinn, weil wahrend den sonnenstarken Monaten Mai bis August viel Energie
benétigt wird. So kénnen bis zu 70 % des anfallenden Stromverbrauchs selbst
abgedeckt werden.
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4.3 Erdgeschoss

Im Erdgeschoss sind jene Raumlichkeiten angeordnet, welche den Badegés-
ten zur Verfiigung stehen oder dienlich sind. Bei der Gestaltung wurde dar-
auf geachtet verhéltnismassige Grossen und sinnvolle Einrichtungen zu pla-
nen. So kann das IV-WC z.B. auch als Familiengarderobe (mit Wickeltisch)
genutzt werden. Zusatzlich wird ein offentliches WC ins Geb&ude integriert,
welches von aussen her das ganze Jahr zuganglich sein wird. Der Gastro-
bereich schliesst sich an den Kassenbereich an. Die Ausstattung ist funktio-
nal und bietet optimale Voraussetzungen fir die Verpflegung der Badegéste,
auch bei héheren Besucherzahlen.

Visualisierung Eingangsbereich mit Gastro
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Grundrissplan Erdgeschoss
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4.4 Untergeschoss

Das neue Gebaude beinhaltet im Untergeschoss die technischen Raume, ins-
besondere fir die neue Badewasseraufbereitungsanlage. Auch die Funktions-
becken sind in das Untergeschoss integriert.
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Planauschnitt des Untergeschosses
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5. BADEANLAGE
5.1 Kombibecken

Neu steht fast doppelt so viel Wasserflache zur Verfigung. Das Edelstahl-Be-
cken ist in zwei unterschiedliche Bereiche aufgeteilt mit einer umlaufenden
schwellenlosen Speicherrinne: ein Nichtschwimmerbecken mit einer Wasser-
tiefe von 0.60 m bis 1.35 m und ein Schwimmerbecken mit vier Bahnen mit
einer Wassertiefe von 1.80 m bis 1.90 m. Im Nichtschwimmerbereich, wel-
cher ber eine breite Treppe betreten wird, finden alle Gaste «ihren» Bade-
bereich.

i

Visualisierung Beckenbereich mit Sicht zum Hauptgebaude
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5.2 Kinderplanschbecken

Das neue Kinderplanschbecken befindet sich in einer Zone, welche speziell fir
die kleinsten Gaste gestaltet wird. Es bietet drei verschiedene Becken mit
verschiedenen Wassertiefen (10 cm bis 35 c¢m), viel Uferzonen und diverse
Wasser-Spielmaglichkeiten. Die Becken werden durch Bache zum Stauen und
durch eine kurze Rutschpartie miteinander verbunden. Der Kinderspielplatz
wird aus natdrlichen Materialien gestaltet und befindet sich unmittelbar ne-
ben dem Kinderplanschbecken.

5.3 Umgebung / Liegeflachen

Die Flachen in der Badi werden mit Erdverschiebungen und Aufschiittungen
optimiert. Die obere Ebene dient zum Verweilen und wird als Liegeflache
(Rasen) gestaltet. Die untere Ebene wird «trockengelegt» und dient als Spiel-
flache mit Rasen und einem Beachvolleyballfeld.

Durch die Vergrésserung der Badebecken gehen bestehende Liegeflachen
verloren. Einerseits wird diese Flache durch die Verschiebung der Gebaude
gegen Westen und den obengenannten Aufschittungen jedoch wieder ver-
grossert. In Zukunft ist geplant, die Breite der Badeanlage tber die heutige
Grenze hinaus gegen Stden zu vergréssern. Das Verfahren fir eine Umnut-
zung der Flachen wurde beim Kanton St. Gallen eingeleitet. Fir das vorlie-
gende Projekt ist keine Vergrosserung der Badeanlage notwendig.
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Gesamtiibersicht mit geplanter Anordnung Kinderbecken und Spielfeld
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5.4 Nachtragliche Aufriistung einer Attraktion

Es wurde bewusst auf Ausstattungen der Badebecken verzichtet, um mog-
lichst viel Wasser- und Badeflache zu generieren. Bei einer nachtraglichen
Vergrosserung der Gesamtanlage, kénnte man die Badi durch eine Breitwel-
lenrutschbahn (L&nge ca. 20 m) erganzen. Die dafiir vorgesehenen Anschluss-
leitungen werden, soweit als moglich bereits eingelegt. So kénnte im Nach-
hinein ohne grosse Grabarbeiten die Breitwellenrutsche in Betrieb genommen
werden.

Symbolbild einer Breitwellenrutschbahn
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6. KOSTEN

Die Baukosten in Héhe von CHF 7'296'000 inkl. MwSt. sollen tber die Investi-
tionsrechnung der Politischen Gemeinde Sennwald abgewickelt werden. Die
Gemeinde muss seit dem Jahr 2019 die Rechnungslegung auf der Basis vom
«RMSG» anwenden. Darin ist die Abschreibungsdauer fiir Hochbauten auf
30 Jahre festgelegt. Fur Tiefbauten, vorliegend die Aussenbecken, gilt eine
Abschreibungsdauer von 40 Jahren.

Dies ergibt bei den geplanten Anlagekosten einen jahrlichen linearen Ab-
schreibungsbetrag von rund CHF 230'000.

Fir Ausgaben Uber zwei Millionen ist nach Art. 7 lit.c unserer Gemeindeord-
nung zwingend eine Urnenabstimmung durchzufthren.

6.1 Kostenvoranschlag + 10%

Der nachfolgende Kostenvoranschlag enthalt die beschriebenen Massnahmen
fur die grosszyklische Erneuerung und wurde auf Basis von Erfahrungswerten
und Richtofferten in CHF und mit einer Genauigkeit von + 10% angegeben.
Die Preisbasis der Kostenschatzung ist August 2025. Die Zahlen wurden je-
weils gerundet und sind in der untenstehenden Tabelle zusammengestellt. Die
vorgeschlagenen Massnahmen gehen von einem optimierten Leistungsange-
bot aus und ermaglichen eine Weiterfiihrung des Betriebes fir die nachste
Generation.

Bei einer Vergrosserung der Badeanlage kann eine Breitwellenrutschbahn er-
ganzt werden. Die Kosten dafiir betragen zuséatzlich ca. CHF 400'000 inkl.
Planung, Baumeisterarbeiten, Umgebung, Reserve, Nebenkosten und MwsSt.
Diese Kosten sind in der Kostenschatzung nicht enthalten. Fir eine spatere
Umsetzung ist die Abstimmung an einer Birgerversammlung nétig.

16
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BKP Beschrieb Prézisierung Projektkosten
1 Vorbereitungsarbeiten 156’000
10 Bestandesaufnahmen Untersuchungen, Aufnahmen 20°000
11 Ré&umungen und Vorbereitungen Abbriiche, Transporte und Entsorgung 136’000
2 Bau / Gebéud 3’001°000
20 Baugrube Aushub, Auffiillungen, Kanalisation 523’000
21 Rohbau 1 Baumeisterarbeiten, Altlasten, Holzbau 820'000
22 Rohbau 2 Dach, Abdichtungen und Abschottungen 192'000
23 Elektroanlagen Gebaude, Badewassertechnik, PV-Anlage, Kasse 462'000
24 Heizungs- und Liiftungsanlagen Warmepumpe, Liftungen, Kithirdume 130°000
25 Sanitaranlagen Gebaude, Gastro, BWA, Grauwasser 420'000
27 Ausbau 1 Gipser, Metallbau, Schreiner, Kiiche 276'000
28 Ausbau 2 Boden, Wande, Decken, Maler und Baureinigung 178'000
3 Betriebseinrict 1’655’000
35 Badewassertechnik Filter, Pumpen, Leitungen, Chemie, Steuerung 800000
37 Arbeiten in Edelstahl Becken und Ausstattungen 855’000
4 Umgebungsarbeiten 365’000
41 Baumeisterarbeiten Abschliisse und Belage 106'000
42 Gartenanlagen Div. Oberflachen und Bepflanzung 194'000
43 Ausstattungen Beschattungen und Mobiliar (Budget) 65'000
1 bis 4 Honorarberechtigte Bat 5177°000
292 Honorare inkl Fachplaner 931°000
296 Ext. Spezialisten (Geologie, Altlasten) 20°000
520 Nebenkosten 2% 103’000
580 Unvorhergesehenes 10% 518'000

Total exkl. MwSt. 6749000

MwsSt. 8.1% 547'000

Total Kosten inkl. MwSt. 7°296’000
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7. WEITERES VORGEHEN / TERMINE

Die Burgerschaft hat an der Burgerversammlung vom 31. Marz 2025 dem
Budget zugestimmt. Dieses enthalt einen Planungskredit fir den Neubau des
Schwimmbades in der Héhe von CHF 230'000.

Der Gemeinderat rechnet fur das Bau- und Ausfiihrungsprojekt inkl. Sub-
missionen und Vergaben mit mindestens neun Monaten Arbeitszeit. Im An-
schluss an die Abstimmung vom 30. November 2025 beginnt die Priifung des
Baugesuchs.

Die Bauarbeiten konnen, mit etwas Wettergltick, im Anschluss an die Badisai-
son 2026 von Anfang September 2026 bis Anfang Juli 2027 umgesetzt werden.
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8. ABSTIMMUNGSFRAGE

Der Gemeinderat hat an der Sitzung vom 15. September 2025 das vorliegen-
de Projekt fur den Neubau des Schwimmbads in Salez genehmigt. Das Pro-
jekt wurde ebenfalls durch die GPK der Politischen Gemeinde Sennwald ge-
prift. Der Gemeinderat beantragt Thnen, geschatzte Stimmbirgerinnen und
Stimmburger, dem Projekt ebenfalls zuzustimmen.

Die Abstimmungsfrage lautet:

«Stimmen Sie dem Baukredit von CHF 7'296'000 inkl. 8.1 % MwSt.
fiir den Neubau des Schwimmbades in Salez und den Abschrei-
bungen zu?>»

Genehmigt am 15. September 2025

NAMENS DES GEMEINDERATES
DER GEMEINDEPRASIDENT:
Bertrand Hug

DER RATSSCHREIBER:
Pierluigi Chiodini



Politische Gemeinde Sennwald
Spengelgass 10

9467 Frimsen

058 228 28 28
www.sennwald.ch




